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وقائع  عليه من  اشححححححح مل  ، ما جملة و ت صحححححححيا ادعاءهبداية، تنكر المدعى عليها ما أورده المدعى بصححححححح ي ة  
المدعى   بين، وتجه حقأموال الشحححححركة المدعى عليها بدو  و   اسححححح ي اءرضحححححها غوبيانات كونها وقائع مضحححححللة و 

دعوى الم قدم بها من المدعى لاتعدوا سححوى كونها قول مرسححأ لا أسححا   عليها بإ  ما اشحح مل  عليه يحح ي ة ال
، كو  المدعى قد أس لم بال عأ كافة مبالغ العمولة المطالب بها قبأ له من الص ة وعلى غير سند من الوقائع

  سححححححححبا  ا على الأبناء  ، وتؤسحححححححح  المدعى عليها ضحححححححح دىا لادعاءات المدعى قيامه بقيد الدعوى أمام الم كمة
 ية.ال ال



 

 

بخصحو  ات اقية وبيا  ال سحو ة بين  ما أورده المدعى في حافظة مسح نداته    اتنكر المدعى عليه  السببب اولل:
اسححححححححح  قاأ المدعى أ  من    ا لا يثب   ات اقية وبيا  ال سحححححححححو ةا    وتؤكد المدعى عليهاالمدعى والمدعى عليها،  
ال سححححححححححححححو ة أنها غير نهائية وغير مك ملة، فالثاب     ات اقية، كو  الثاب  من مطالعة  مبالغ العمولة المطالب بها

لم ي م ال وقيع عليها من قبأ من قبأ المخول بال وقيع  المدعى أ  ات اقية ال سحححو ة   تقدم به  ال يمن المسححح ندات 
 افظة المسححح ندات المقدم من  بوفضحححا عن  لإ فإ  كشحححو ال سحححو ة المرفق   نيابة عن الشحححركة المدعى عليها،

  ي  رض ح ى  ها  ة المدعى عليكمن قسححححححححم ال سححححححححابات والمدير ال ن ي   للشححححححححر   عليهالم ي م ال وقيع  قبأ المدعى 
أخ  ى ه النقطة بعين   وقرةونل م  من الم كمة الم،  جهة المدعى عليهاسحححححححححو ة بمواع ماد كشحححححححححو ال يححححححححح ة ا 
 .مي ها البالغة والقصوى في الدعوى الماثلةلأى الاع بار

 

تدفع المدعى عليها بأ  المدعي قد اسححححححححححححح وفى كافة مسححححححححححححح  قاته المالية، وأ  مبالغ العمولة  بب الثاني:السببببببببب
المطحالحب بهحا قحد تم ت و لهحا لحه بحال عحأ من قبحأ المحدعى عليهحا نظير ةنبحا ه لصحححححححححححححح قحة بيع لوححدة عقحار حة واححدة. 

سححححححححححححححا  البنكي  درىم ةمحاراتي ةلى ال   30,000ولإثبحات  لحإ، نل ح  نظر الم كمحة ةلى ةيصححححححححححححححال ت و حأ مبلغ 
 للمدعي كمقابأ لإتمام ي قة البيع الم كورة.

الشركة   درهم من 30,000: أيصال تحويل مالي بقيمة  (1)المستند رقم  لمقام المحكمة تفضلا )مرفق
 دة عقارية لاحدة(نظير إتمام صفقة بيع لوح المدعى عليها للحساب البنكي للمدعى

 
 . وبالاس ناد ةلى ما تم  كره، واس نادا  ةلى اج هادات م كمة ال مييز

وقوع عبء الاثبات على عاتق من يدعي ما يخالو الثاب  أيححححا  عارض.وانشححححغالها    ال مةالأيححححأ براءة  
 عليه.مدعيا كا  أو مدعى 

 طعن مدني  86/  2007لطعن مدني   75/  2007لطعن مدني  63/  2007لطعن رقم ا



 

 

و الديو  المطالب بها، وانشححححغالها  على ما سححححبق، فإ  ال مة المالية للمدعى عليها بر نة من الال زامات أ  ااء  وبن
بحأ  ال زامحات محاليحة ىو اسحححححححححححححح ثنحاء وعحارض يبحب ةثبحاتحه من قبحأ المحدعي، وىح ا محا لم يثب حه في ىح ه ال حالحة 
الم حددة، حيحل لم ي مكن من تقحديم أ  ةثبحات أو مسحححححححححححححح نحدات تحدعم ادعحاءه بحأ  الح محة المحاليحة للمحدعى عليهحا  

 على المسححححححححححححح ندات المقدمة، لم يظهر أ  دليأ يثب  يححححححححححححح ة ى ه مشحححححححححححححغولة بالمبالغ ال ي يطالب بها. وبناء  
 .اهب ب لاطمالادعاءات، مما يعني أ   مة المدعى عليها تظأ بر نة من أ  من مبالغ العمولة ال

عاوة على أ  المدعى عليه لم ي قدم بأ  عقد بيع أو ات اقية بيع وشحححححراء أو ات اقية حبز مبدئي عن الوحدات 
بشبب ن تنظيم سببجل    2006ة  لسببن  85( من اللائحة رقم  15حيث نصببا المادة رقم )العقار ة المطالب بها،  

 الوسطاء العقاريين في إمارة دبي على:

)يجب على الوسببببببببيت ان سثبا في سببببببببجله الاالا به تميع التعاملات التي عقدت بواسببببببببطته ليحتف  
 .ن(بالوثائق لاولراق المتعلقة بها، لأن يسلم من ذلك صورة طبق اوصل لمن يطلبه من المتعاقدس

وىح ا يعني أ  المحدعى عليحه ملزم قحانونيحا  بحالاح  حا  ببميع الوثحائق الم علقحة بحأ  تعحامات وسححححححححححححححا حة قحام بهحا،  
 وتسحححححححححليمها للم عاقدين عند  لبهم. ل ا، فإ  عدم تقديمه له ه الوثائق يع بر مخال ة يحححححححححر  ة لأحكام الائ ة،
سحححححححححححححححححححححلححححححححيححححححححم. قححححححححانححححححححونححححححححي  أسحححححححححححححححححححححا   أ   عححححححححلححححححححى  مسححححححححححححححححححححح ححححححححنححححححححدة  غححححححححيححححححححر  مححححححححطححححححححالححححححححبححححححححاتححححححححه   و ححححححححبححححححححعححححححححأ 
مع تمسححإ الشححركة المدعى عليها بسححقو  كافة مطالبات المدعى  بقا لما سححلو بيانه، فإنه تبدر الإشححارة بأ   
المدعى عليها لم ت أخر في ت و أ مبالغ العمولة المسحححححححححح  قة للمدعى نظير ةتمامه لصحححححححححح قة بيع وحدة عقار ة  

بشبب ن   2006لسببنة    85( من اللائحة رقم 3لقد نصببا المادة رقم ) (.1ضححح ة بالمسححح ند رقم  واحدة، والمو 
 تنظيم سجل الوسطاء العقاريين في إمارة دبي على:

)لا يجوز وي شاص أن سزالل مهنة الوساطة في الإمارة إلا إذا كان مرخصا من الجهات الماتصة  
 لمقيدا بالسجل(

لا يم لإ بطاقة وسيط عقار  ت   اسم الشركة المدعى عليها تمكنه من مزاولة    وعليه، وبالرغم من أ  المدعى
مهنة الوسا ة، فإ  ى ا لم يمنع المدعى عليها من ت و أ كافة مبالغ العمولة المس  قة للمدعى. مما يدل على  

 عدم توافر ال رخيص الرسمي للوسيط المعني. حسن ني ها وحريها على الال زام ب عهداتها المالية، رغم 



 

 

  يطالوس تسبيأح شرو  تنظيم سبأ الوسطاء العقار ين في ةمارة دبي توضلائ ة  أ  ةضافة ةلى  لإ، وبما
نظير ةتمام الص قة العقار ة  جميع المبالغ المس  قة عن ت و أ   المدعى عليها لم ت وانى، فإ  بالإمارة العقار  
 . المالية هحقوق منها على ضما  للمدعى حريا  الواحدة 

 

 بناءا على  لإ
 وعدم الص ة الثبوت لعدم الاس  قاأ عوى ال كم برفض الد  -1

 الرسوم والمصار ف ومقابأ أتعا  الم اماة. ب  المدعي ألزام -2
 

 وال قدير،،،وت ضلوا بقبول وافر الاح رام 
 

 المنهالي بوكالة الم امي/ أبوبكر سالم عوض 


